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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA E VALOR ESTIMADO

1. DO OBJETO:

1.1. Destina-se o presente Termo de Referéncia o Credenciamento de Leiloeiros
publicos oficiais, regularmente matriculados na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais (JUCEMG), para a prestacao de servicos técnicos especializados
de alienacao de bens modveis e imoveis inserviveis ou desafetados de
propriedade da Empav.

1.2. O servico abrange todos os atos necessarios a avaliagdo, organizacao,
divulgacéo, execucao e prestacdo de contas do leildo, a ser realizado sem énus

financeiro para a Empav.

2. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

2.1. A presente contratagcao encontra amparo no Regulamento Interno de Licitagdes e
Contratos da Empav (RILC), em especial no Capitulo V, Secéao IV, que disciplina os
procedimentos de credenciamento, e no Capitulo X, que trata da alienacao de bens
da empresa. Fundamenta-se, ainda, na Lei n® 14.133/2021, notadamente em seu art.
31, §§ 1° e 29, que tratam da realizagao de leildes, e no art. 79, que estabelece as
regras do credenciamento, configurando, assim, hip6tese de inexigibilidade de
licitagdo, nos termos do art. 74, inciso 1V, do referido diploma legal.

2.2. A solugao adotada consiste na implementagéo de um sistema de credenciamento,
que possibilita a habilitagdo de todos os leiloeiros interessados que atendam aos
requisitos estabelecidos no edital, formando um cadastro de profissionais aptos a
realizar leildes para a Empav.

2.3 A escolha do leiloeiro para cada certame ocorrera mediante critério objetivo de
rodizio, garantindo isonomia e transparéncia no processo.

2.4. O modelo apresenta vantagens significativas, pois aproveita a expertise do
mercado e o conhecimento técnico dos leiloeiros credenciados; estimula os leiloeiros
credenciados a encorajar a concorréncia entre os arrematantes, potencializando
melhores resultados nas alienagdes; e assegura auséncia de 6nus financeiro a
Empav, uma vez que a remuneracao do leiloeiro decorre exclusivamente da comisséo
paga pelo comprador do bem arrematado.

2.5. A descricdo detalhada da necessidade, bem como a justificativa técnica e

econbmica da solugcdo, encontram-se apresentadas no Estudo Técnico Preliminar
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3. JUSTIFICATIVAS PARA A CONTRATACAO:

3.1. A presente contratagéo tem por objetivo o credenciamento de leiloeiros oficiais
para a realizacao de leildes publicos de bens méveis e imbveis pertencentes a Empav,
em conformidade com o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Empav
(RILC), coma Lein®14.133/2021, especialmente com os arts. 31, §§1°% e 2° (realizacao
de leildao), e no Art. 79 (regras do credenciamento), configurando hipétese de
inexigibilidade de licitacdo conforme o Art. 74, IV que tratam, respectivamente, da
realizagédo de leildes, das regras do credenciamento e da inexigibilidade de licitagao.

3.2. A Empav nao dispde, em seu quadro de empregados publicos, de profissional
legalmente habilitado para o exercicio da func¢éao de leiloeiro oficial, atividade que exige
requisitos especificos, nos termos do Decreto n® 21.981/1932. A atuacao do leiloeiro
é requisito indispensavel para a realizagao da licitacdo, na modalidade leilao, citada
no art. 277, inciso Il, do Regulamento Interno de Licitagées e Contratos da EMPAV
(RILC), sendo necessaria para assegurar a regularidade e validade dos
procedimentos de alienagao.

3.3. A solucdo adotada foi o credenciamento destes profissionais por ndo gerar custos
diretos a Empav, uma vez que a remuneracao do leiloeiro decorre exclusivamente da
comissdo paga pelo arrematante e, neste modelo, o leiloeiro gerenciara toda a
estrutura referente ao futuro leildo, de forma a evitar o aumento de demandas aos
demais departamentos administrativos da Empav. Dessa forma, a Administragéo se
beneficia da expertise técnica dos profissionais credenciados, da ampliagdo da
competitividade entre arrematantes e da obtencdo de melhores resultados nas
alienac6es publicas, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade e
interesse publico previstos na nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos.

4. DAS CONDICOES DE EXECUCAO DO SERVICO:
4.1. O leiloeiro credenciado devera executar os seguintes servicos, divididos por
fase:

4.1.1. FASE PREPARATORIA:
a) Avaliacao: Realizar laudo de avaliacdo para cada bem, contendo, no minimo,

descricdo completa, marca/modelo, ano, placa, chassi (se aplicavel), estado de
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conservacao, registro fotografico de alta qualidade e preco minimo de venda,
devidamente justificado;

b) Elaboracao do Edital de Leilao: Confeccionar a minuta do edital especifico de
cada leilao, contendo todas as regras do certame (incluindo as clausulas de
pagamento e sancdes aos arrematantes, conforme detalhado no item 12 deste Termo)
e submeté-la a aprovacao da Comissao de Fiscalizagdo em até 10 (dez) dias uteis, a
contar do recebimento da relacédo dos bens.

4.1.2. FASE DE DIVULGAGCAO:

a) Publicidade: Divulgar o leilao, as suas expensas, em seu sitio eletrénico e em pelo
menos, 1 (um) jornal de grande circulacao regional e 1 (um) portal online especializado
em leilGes.

b) Disponibilizacdo de Informacgdes: Publicar em seu sitio eletrénico todas as
informacdes relevantes, incluindo fotos, catalogos e caracteristicas dos lotes,
possibilitando a visualizagdo completa pelos interessados, com canais de atendimento
de facil acesso na rede mundial de computadores para dirimir eventuais duvidas

referentes as transagoes.

4.1.3. FASE DE EXECUCAO DO LEILAO:

a) Plataforma Eletrénica: O leildo devera ocorrer em plataforma online que atenda
requisitos de ampla publicidade, autenticidade e seguranca; transmisséao ao vivo com
audio e video; recepcdo de lances em tempo real pela internet; mecanismo que
impeca lances inferiores ao ultimo ofertado, respeitando o incremento minimo; e
disponibilizagao gratuita para acesso e participagao dos licitantes.

b) Disponibilizacao de Equipe: O leiloeiro devera disponibilizar equipe técnica

qualificada e equipamentos necessarios para a perfeita execugcédo do certame.

4.1.4. FASE POS-LEILAO:
a) Prestacao de Contas: Em até 5 (cinco) dias Uteis apos a liquidagao financeira do
leildao, apresentar relatério final detalhado a Fiscalizagdo, com a relacdo de bens

arrematados, valores, dados dos arrematantes e os respectivos comprovantes.

5. DO CREDENCIAMENTO E DISTRIBUICAO DA DEMANDA
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5.1. A contratacdo se dara por inexigibilidade de licitacado, via credenciamento, com
chamamento publico permanentemente aberto.

5.2. Havendo mais de um leiloeiro credenciado, a convocacgao para a realizagao dos
leildes se dara por critério objetivo de rodizio, obedecendo-se rigorosamente a ordem
cronolégica de habilitacao, para garantir a impessoalidade.

5.3. O leiloeiro que, convocado, recusar-se a realizar o leildo, sera reclassificado para
o final da lista de rodizio.

5.4. Os procedimentos realizados, em todas as suas fases, serdo acompanhados pelo
fiscal técnico devidamente designado por portaria especifica da Empav.

6. DO MODELO DE EXECUGCAO DO CONTRATO

6.1. A execugcdo do contrato serd acompanhada pela Comissdo de Fiscalizacdo
nomeada pela Diretoria Executiva da Empav, composta pelos servidores que terdo as
seguintes atribuicdes:

a) Coordenador/Gestor de contratos: Responsavel pela coordenacao geral, gestao de
ocorréncias e aplicagao de sancgoes.

b) Fiscal Técnico: Responsavel por verificar a conformidade dos laudos de avaliacéo,
aprovar a minuta do edital de leildo e fiscalizar a execugao técnica do certame.

c) Fiscal Administrativo: Responsavel por verificar a manutengao das condicoes de
habilitacdo do credenciado e os tramites formais do processo.

6.2. Todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato deverdo ser
registradas em relatério proprio pelo fiscal.

6.3. A fiscalizagc&o exercida pela Empav ndo exime nem diminui a responsabilidade do
leiloeiro por qualquer falha na execugéo do servigo.

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO E DA QUALIFICACAO TECNICA:

7.1 E requisito da contratacdo a apresentagdo de toda a documentacdo relativa &
habilitacao juridica, fiscal e a qualificagdo econémico-financeira, descritas no edital de
chamamento publico.

7.2. O credenciado devera apresentar, no minimo, 01 (um) Atestado de Capacidade
Técnica, em nome do leiloeiro, expedido por pessoa juridica de direito publico ou
privado, que comprove experiéncia de prestagdo de servigo de forma satisfatéria na
realizacéo de leilées, contendo dados de contato do emissor para eventual diligéncia.
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7.3. O credenciado devera apresentar a Certiddao de Registro como Leiloeiro Oficial
ou declaracao atestando a regularidade do Leiloeiro Oficial, perante a Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais — JUCEMG.

7.4. O credenciado devera apresentar declaracdo assinada, de que nao é servidor,
ocupante de cargo em comissio, terceirizado ou estagiario de qualquer Orgdo ou
Entidade da Administracdo Direta ou Indireta do Municipio, conforme minuta no
ANEXO II-A.

7.5 O credenciado devera apresentar declaracdao assinada, conforme modelo do
ANEXO II-B, comprometendo-se a disponibilizar, sem 6nus para a Administracao,
plataforma eletrdnica para realizacao de leildes on-line, que atenda, no minimo, aos
seguintes requisitos:

a) permitir a descricdo detalhada dos lotes a serem leiloados, registrando os lances
recebidos e identificando aqueles sem oferta apds a sua disponibilizacao;

b) possibilitar a realizagdo de leildes on-line, com transmissao em tempo real de audio
e video do leiloeiro durante a condugao do certame;

c) assegurar o recebimento e estimulo de lances em tempo real, via internet,
garantindo a interatividade entre participantes e leiloeiro;

d) conter mecanismo de controle de lances que impeca a apresentacdao de valores
inferiores ao ultimo lance ofertado, observando o incremento minimo definido para
cada item ou lote;

e) informar imediatamente ao participante o recebimento e aceitacao de seu lance.
7.6. Caso o leiloeiro se apresente como pessoa juridica, na forma de firma individual
(empresario individual), o interessado devera apresentar Requerimento de
Empresario devidamente registrado na Junta Comercial, com objeto social restrito a
atividade de leiloaria, conforme art. 58, § 12 da Instrugdo Normativa DREI n® 52/2022,

sem prejuizo da apresentacédo do documento do leiloeiro oficial.

9. FORMA DE REALIZACAO E MODO DE DISPUTA:

9.1. Arealizacao da contratagédo sera feita por meio de credenciamento.

9.2 O credenciamento se enquadra na hipotese estabelecida pelo art. 79, I, da Lei n®
14.133/2021, para contratacdo paralela e nado excludente. Esta classificacdo é
justificavel visto que a prestacao do servigo do leiloeiro oficial € padronizada, pois
segue as mesmas normas legais; tem condigdes contratuais uniformes, definidas no

edital (percentual de comissao, obrigagdes, forma de execucéo); e o servigco pode ser
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prestado simultaneamente por diversos credenciados.
9.3. Desta forma, todos os interessados que cumpram os requisitos editalicios serao

habilitados, ndo se aplicando modo de disputa ao caso em tela.

10. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

10.1. A remuneracao do leiloeiro sera a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacao e sera paga diretamente pelo arrematante, conforme Decreto n®
21.981/1932, art. 24, paragrafo unico, e Instrucao Normativa DREI n® 52/2022, art. 80,
§ 2°.

10.2. O servigo serd prestado sem énus para a Empav.

10.3. A responsabilidade pela cobranca da comissao é exclusiva do leiloeiro.

10.4 O pagamento dos bens arrematados, enviado diretamente pelo arrematante,
deverd ser efetuado a vista, por meio de transferéncia bancaria para a conta indicada
pela Empav, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas apés a homologacéo do
certame.

10.5 A comissao devida ao leiloeiro credenciado, correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor do bem arrematado, sera repassada separadamente, também pelo
arrematante, mediante crédito em conta informada pelo profissional, igualmente no

prazo de até 48 horas ap6s a homologacao.

11. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E DO CREDENCIAMENTO

11.1. O prazo de vigéncia do contrato proveniente do credenciamento sera de 12
(doze) meses, contados da sua assinatura, podendo ser prorrogado por sucessivos
periodos, a critério da Administragao, nos limites do Art. 107 da Lei n® 14.133/2021.
11.2. A vigéncia do credenciamento se encerrard no mesmo dia da vigéncia do edital.

12. DAS EXIGENCIAS PARA O FUTURO LEILAO

12.1. As exigéncias aqui discriminadas deverao ser incluidas pelo leiloeiro nos editais
de alienacéo

12.2. O pagamento pelo arrematante sobre o bem arrematado devera ser realizado a
vista, por meio de transferéncia bancaria para: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
AG:01641, C/C:000577000169-7, CNPJ: 17.783.044/0001-38, no prazo de até 48
(quarenta e oito) horas da homologacéo do certame.
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12.2.1. O pagamento a titulo de comissdo do leiloeiro responsavel sera emitido
separadamente, por meio de transferéncia bancéria para conta de destino do mesmo,
na importancia de 5% sobre o valor do bem arrematado, com a utilizacdo de cédigo
préprio para esta finalidade, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas apés
homologacao do certame.

12.3. Os bens serdo liberados para retirada pelo arrematante apenas apés a
confirmacado do pagamento, através do comprovante de pagamento, para que em
seguida seja possivel autorizar e levar a transferéncia da titularidade do item
arrematado.

12.4. O arrematante tera o prazo de até 10 (dez) dias Uteis, apds a convocacao, para
retirar os bens arrematados.

12.5. A ndo retirada do bem no prazo estipulado sujeitara o arrematante a multa diaria
de 1% sobre o valor do lote, limitada a 15 dias. Ap6s este prazo, o ato sera
considerado "ABANDONOQ", com a perda do bem e do valor pago, revertendo o bem
ao patriménio da Empav.

12.6. Correrao por conta do arrematante todas as despesas com a retirada, transporte
e transferéncia de propriedade dos bens, bem como quaisquer impostos ou taxas
incidentes sobre a aquisicao.

12.7. Os bens serao vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, nao
cabendo reclamacgdes posteriores a arrematagao.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E DESCREDENCIAMENTO

13.1. Sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, o descumprimento das
obrigacdes previstas neste Termo de Referéncia sujeitara o leiloeiro credenciado as
sancdes previstas no Art. 156 da Lei n® 14.133/2021, que incluem:

a) Adverténcia por escrito;

b) Multa;

c) Suspensao temporaria do credenciamento;

d) Descredenciamento;

e) Impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica.

13.2. O descredenciamento unilateral por parte da Empav podera ocorrer, garantido o
contraditério e a ampla defesa, nas seguintes hipéteses, entre outras:

a) Descumprimento de quaisquer das condicbes previstas neste Termo de Referéncia,
no Edital ou no contrato.
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b) Perda das condi¢des de habilitagao exigidas.

c) Recusa injustificada em atender as convocacgdes para realizacao de leildes.

d) Aplicacao de penalidades graves, como impedimento de licitar ou declaragéo de
inidoneidade.

13.3. O leiloeiro podera solicitar seu descredenciamento a qualquer tempo, com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
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